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€ 510.000
Cod. 2064

395 m? | Banho: 3 | Camaras: 3 | Quartos: 10

CASA DEL PEPOLINO SELVATICO - Fazenda nas Montanhas com Vista Panoramica

Bem-vindo a Casa del Pepolino Selvatico, uma encantadora quinta de montanha do século XIX localizada a uma altitude de 1000 metros
acima do nivel do mar, no encantador municipio de Abetone e Cutigliano, a poucos quilémetros da pitoresca aldeia de Melo, da aldeia
medieval de Cutigliano e a 4 km das pistas de esqui.

Uma bela casa de montanha do século XIX com pedra exposta e um jardim plano mobiliado parcialmente pavimentado em pedra, uma
"bacia" escalonada disposta como um anfiteatro toda cheia de grama com o cultivo de horténsias azuis ao lado.

A jusante o panorama das colinas da Toscana. Basta pensar que quando o céu esta limpo também é possivel ver o Mar Tirreno e a ilha
de Elba.

A chegada é uma experiéncia fascinante: uma estrada pavimentada em pedra MacAdam (que inclui a colocacdo de uma nova
pavimentacao ecoldgica e bioldgica) serpenteia pelos bosques de faias até uma sugestiva praca pavimentada com pedras antigas.
Daqui abre-se uma vista deslumbrante sobre o jardim plano, emoldurado por horténsias azuis e relvados salpicados de Pepolino
Selvatico, uma variedade aromética de orégdos da montanha.

A atmosfera desta quinta chama imediatamente a atencdo, com os seus sugestivos bosques envolventes, os antigos trilhos de mulas e
as encantadoras casas de pedra, renovadas com habilidade e amor ao detalhe. Quando cruzei a soleira desta casa pela primeira vez,
tive a certeza de que era o lugar perfeito.

Recebido gentilmente pelos proprietarios, tive o prazer de explorar esta casa que conta histérias antigas e modernas ao mesmo tempo.
A renovacdo, realizada com paixao pelo proprietdrio em 2010, preservou a autenticidade e o calor desta casa de montanha, ao mesmo
tempo que introduziu elementos praticos e funcionais, garantindo um ambiente acolhedor e confortavel.

O proprietario conta-me que a casa tem o arquétipo tipico das quintas de montanha do concelho de Abetone e Cutigliano: uma
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estrutura basica de 10x20 metros, sélida e acolhedora. As paredes ciclépicas de pedra, elegantemente rebocadas no interior,
sustentam com robustez a estrutura.

Os quartos, cuidadosamente dispostos, oferecem espaco suficiente e uma disposicdo harmoniosa. Os tetos, adornados com vigas,
azulejos e tabuas, envolvem os ambientes com uma sensacdo de protecao e aconchego. O ambiente é enriquecido pelas lareiras, pelo
encanto das paredes de pedra, pela madeira lisa dos pavimentos e tectos, e pelo dominio do ferro trabalhado; tudo isso cria um
sentimento de autenticidade e pertencimento.

Alerta-me cuidadosamente sobre a escolha dos pavimentos de madeira, que pretendi em toda a casa: foram colocados a mao,
deliberadamente irregulares, e o seu ligeiro ranger transmite o caracter rustico que

sé um piso artesanal pode oferecer. Além disso, ele me garante que também sao praticos de limpar.

A cobertura, uma joia com 200 anos, exibe orgulhosamente sua estrutura de madeira e cobertura em arddsia, garantindo solidez e
protecdo. Embora as tabuas tenham sido substituidas, o caracter original foi preservado e o telhado foi devidamente isolado.

0 rés-do-chao alberga os espacos dedicados a vida quotidiana, com uma luminosa sala de jantar, uma acolhedora sala de estar com
lareira, uma cozinha equipada e uma sala de estar reservada para momentos de relaxamento. Os pisos de madeira, colocados a méo
com cuidado artesanal, acrescentam um toque de rusticidade e caracter, transmitindo uma sensacao de calor e familiaridade. O piso
superior alberga trés amplos quartos no sétdo, duas espacosas casas de banho e uma sala dedicada ao home cinema, completa com
ligagdo a Internet de alta velocidade.

No exterior, o jardim oferece um espaco agradavel e cuidado, enriquecido por um antigo poco e uma pequena construcdo utilizada
como arrecadacao. Com a possibilidade de instalacdo de uma piscina enterrada com vista para o vale, o jardim transforma-se num
oasis de relaxamento e lazer, rodeado de prados e bosques que se estendem por 25.000 metros quadrados, onde cresce o Pepolino
Selvagem, rico em flora e fauna tipicas de a montanha da Toscana.

Uma caracteristica Unica desta propriedade é a sua versatilidade: pode ser adquirida tanto como quinta dedicada ao cultivo de
horténsias azuis, facilmente gerida pelos proprietarios, como como residéncia civil. Além disso, a area circundante oferece
oportunidades para micorrizagao e

a producdo de trufas negras premiadas.

Do ponto de vista energético, a casa oferece um conforto 6ptimo com custos geriveis (no caso de uma primeira habitacdo com
residéncia): o aguecimento e a produgdo de dgua quente sdo garantidos com um consumo anual de pellets entre 1800€ e 1900€,
enquanto os custos de energia para

a electricidade e a 4gua ascendem a aproximadamente 1100€ e 400€ por ano, respectivamente.

Situada num pitoresco ambiente montanhoso, com espléndidas vistas sobre os vales, a zona oferece iniUmeras atraccdes turisticas,
incluindo quintas e reflgios alpinos. Com uma localizacdo estratégica a curta distancia de comércio, escolas e servicos essenciais, esta
casa representa o retiro ideal

para quem procura um equilibrio entre a tranquilidade rural e a acessibilidade urbana.

A casa fica: a 900 metros de Melo e sua loja, a 6 km de Cutigliano e a 4 km das pistas de esqui e downhill de Doganaccia, onde também
h& uma pista funbob muito rdpida, a 45 km de Pistoia, a 85 de Florenca, a uma hora de carro do mar, as escolas estdo em Cutigliano, as
auto-estradas estdo em Pistoia e 0 aeroporto internacional estd em Florenca e Pisa, o hospital mais préximo fica em Pistoia.

Classe energética: F - EP glnr: 142,30 kwh/m2 ano.

Nao perca a oportunidade de viver nesta encantadora quinta de montanha!

Para mais informac0es e visitas, nao hesite em contactar-nos através do 347/3225117.

Informacao sobre a propriedade

CcODIGO zIP: 51021 Camaras: 3

Caracteristicas

Antena de TV: Autonomo Tv SAT: Autonomo Sala de armazenamento

Cobertura ADSL Adega Camino

Parquet Sistema telefénico Instalagao eléctrica: De acordo com
Chuveiro Molduras de madeira Portadas
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PIANO TERRA
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